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Használati Szerződés
amely egyrészről

a Szerb Országos Önkormányzat (székhelye: 1055 Budapest Falk Miksa utca 3., törzskönyvi azonosító száma: 736482, adószáma: 18074208-1-42, statisztikai számjele: 18077878-8411-351-01) képviseletében eljáró Szutor Lászlóné elnök, mint használatba adó (a továbbiakban: „Használatba adó”)
másrészről

a Magyarországi Szerb Színház (székhelye: 1065 Budapest, Nagymező utca 49., törzskönyvi azonosító száma: 832616, adószáma: 15832616-1-42) képviseletében eljáró Rusz Márk Milán igazgató, mint használó (a továbbiakban „Használó 1”),

valamint

a Magyarországi Szerb Színház Non-profit Közhasznú Kft. (székhelye: 2309 Lórév, Dózsa György utca 79., cg: 13-09-128748, adószáma: 20281724-2-13) képviseletében eljáró Rusz Márk Milán ügyvezető, mint használó2 (a továbbiakban együttesen „Használó 2”, együttesen „Használók”, illetőleg „Szerződő Felek”) között jött létre az alábbi feltételekkel, a megjelölt helyen és napon:

Preambulum

· A Szerb Országos Önkormányzat 1/1 arányú, kizárólagos tulajdonában áll a Budapest, VI. kerületi, 28938/0/A/7 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Budapest, 1065 Budapest Nagymező u. 49. fszt. 4. szám alatt fekvő, „iroda” megnevezésű ingatlan. 
· Az ingatlan-nyilvántartás szerint a Magyarországi Szerb Kulturális és Dokumentációs Központ 1/1 arányú, kizárólagos tulajdonában áll a Budapest, VI. kerületi 28938/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI. Nagymező u. 49. fszt. 3. szám alatt fekvő ingatlan. Szerződő Felek rögzítik, hogy az első mondatban részletesen körülírt ingatlan a Magyarországi Szerb Kulturális és Dokumentációs Központ költségvetési szerv megszüntetésével egyidejűleg a Szerb Országos Önkormányzat 1/1 arányú, kizárólagos tulajdonába kerül. A tulajdonjog bejegyzése a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. kerületi Hivatala Földhivatalai Osztálya előtt folyamatban van. 
Használó 1. az ingatlanokat 2010. március 08. - 2015. február 28 között használati szerződés alapján, azt követően a Közgyűlés határozata alapján, e korábbi használati szerződés feltételei szerint folyamatosan használja. Használó 2. – Használó 1-gyel közösen - az alapításától kezdődően, azaz 2015.július 01-jétől, jogosult az ingatlanok használatára.
A Használatba adó, a Használó 1. és Használó 2. az ingatlanok szakszerű üzemeltetése érdekében rendezni kívánja az ingatlanok használati viszonyait, és a használattal felmerülő költségek viselésének szabályait.
Szerződő Felek ennek érdekében használati szerződést (a továbbiakban „Használati Szerződés”) kötnek az alábbi tartalommal: 
1. Használatba adó kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest, VI. kerületi, 28938/0/A/7 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Budapest, 1065 Budapest Nagymező u. 49. fszt.4. szám alatt fekvő ingatlan és a Budapest, VI. kerületi 28938/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VI. Nagymező u. 49. fszt. 3. szám alatt fekvő ingatlan. 
2. Használatba adó a Szerb Országos Önkormányzat Közgyűlése „…”/2020. (II. 28.) KGY számú határozatával használatba adja a jelen Használati Szerződés 1. pontjában részletes körülírt ingatlant – a Budapest, VI. kerületi, 28938/0/A/7 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Budapest, 1065 Budapest Nagymező u. 49. fszt.4. szám alatt fekvő ingatlanban található vendégszoba kivételével - (a továbbiakban „Ingatlan”), Használók részére, akik azt közösen használatba veszik. 
3. Jelen Szerződés határozott időre, az aláírástól számított 5 évre jön létre. 

4. Használatba adó az Ingatlan használatát ingyenesen biztosítja Használóknak, tekintettel az alábbiakra:

·  Használó 1. az előadó-művészeti szervezetek támogatásáról és sajátos foglalkoztatási szabályairól 2008. évi XCIX. törvény 44. § 24. pontja szerinti nemzetiségi színháznak minősül
· Használó 2. a Használatba adó által alapított és fenntartásában lévő Magyarországi Szerb Színház költségvetési szerv, közreműködik a Magyarországi Szerb Színház Nonprofit Kft. feladatainak ellátásában, közfeladata az Njt. alapján a szerb kultúra ápolása, szerb kulturális javak megőrzése, hozzáférhetővé tétele, a szerb hagyományok és a közösségi nyelvhasználat megőrzése, gyakorlása, terjesztése és továbbörökítése, a magyarországi szerb nemzetiség kulturális autonómiájának megóvása.
5. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy Használókat terheli a közüzemi díjak (gáz, villamos energia) és a közös költség megfizetése. Szerződő Felek egyezően rögzítik, hogy a vízfogyasztás, illetve csatorna- és hulladékkezelési szolgáltatások díját a közös költség tartalmazza.
6. Szerződő Felek megállapodnak abban is, hogy mivel az egyes ingatlanokhoz kapcsolódó közüzemi mérőórák nincsenek pontosan hozzárendelve az adott ingatlanokhoz, ezért Használók a közüzemi díjak és a közös költség tekintetében havi költségátalányt fizetnek a Használatba adónak. A havi költségátalányt az adott naptári évre vonatkozóan minden naptári év január 30. napjáig a Használatba adó állapítja meg, és amennyiben annak emelése szükséges, erről értesíti a Használót. 

7. A havi költségátalány összege 2020. évben …. Ft, amelyet Használók egyenlő arányban havonta utólag, a tárgyhót követő hónap 15. napjáig a Használatba adó …. számú számlájára történő átutalással fizetnek meg, a számla kézhezvételét követő legkésőbb (8) napon belül.  
8. Mivel a Használati Díj költségátalányként került meghatározásra, ezért Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Használók által megfizetett Használati Díjjal a tárgyév végén elszámolnak. Amennyiben a Használati Díj nem fedezi a költségeket, akkor Használatba adó különbözeti számlát bocsát ki, amelyet Használók kötelesek a kézhezvételt követő legkésőbb 8 (nyolc) napon belül Használatba adó számlájára átutalással teljesíteni. Amennyiben a tárgyévben megállapított Használati Díj magasabb, mint a tényleges költségek, akkor Használatba adó jogosult a „túlfizetést” az esedékes Használati Díjba beszámítani.      

9. Használók kijelentik, hogy az Ingatlan birtokában vannak, ezért az Ingatlan birtokba adása szükségtelen. 
10. Használók vállalják, hogy az Ingatlant a jelen szerződésben meghatározott célra, közfeladatuk ellátásához rendeltetésszerűen használják. Használók vállalják továbbá, hogy a használati jogviszony teljes tartama alatt gondoskodnak az Ingatlannak takarításáról, a rendeltetésszerű használatához szükséges karbantartásról, ezek költségeit viseli. A Használók köteles az Ingatlan használata során keletkezett kisebb meghibásodásokat a saját költségükön megjavítani, a szükséges kisebb pótlásokról saját költségükön gondoskodni.
11. Használók – a rendeltetésszerű használathoz szükséges karbantartás körét meghaladóan – az Ingatlanban átalakítási munkát, beruházást kizárólag a Használatba adó előzetes írásbeli engedélyével végezhetnek. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Használók átalakítási munkát, beruházást terveznek, annak részletes feltételeit külön megállapodásban rögzítik.
12. Használó a helyiségeket csak és kizárólag az Alapító Okiratában meghatározott célok megvalósítására jogosultak használni. Amennyiben Használó a használat célját módosítja, csak és kizárólag a Használatba adó előzetes írásbeli engedélyével jogosult folytatni a használati jogviszonyt.
13. Használatba adó hozzájárul ahhoz, hogy Használók az Ingatlan közösségi célú helyiségeit bérbe adják, azzal, hogy ennek során a Használatba adó, illetve a magyarországi szerb közösség rendezvényei minden más rendezvénnyel szemben elsőbbséget élveznek, ésszerű időben való foglalás esetén. Az Ingatlan bérbeadásából származó bevétel 50 %-a  Használatba adó, 50 %-a pedig a Használókat illeti meg. A Használók kötelesek minden negyedév első hónapjának utolsó napjáig a bérbeadásból származó bevétellel elszámolni a Használatba adó felé.  
14. Használatba adó feltétlen szavatosságot vállal az Ingatlan zavartalan használatáért, szavatol továbbá azért, hogy az Ingatlan jelen szerződés szerinti használatra alkalmas. 
15. Mivel a  Használók használati joga a Budapest, VI. kerületi, 28938/0/A/7 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Budapest, 1065 Budapest Nagymező u. 49. fszt.4. szám alatt fekvő ingatlanban található vendégszobára nem terjed ki, ezért Használatba adó kifejezetten kizárja, hogy Használók az Ingatlanba bárkit ingyenesen, vagy ellenérték fejében befogadjanak, az Ingatlant hasznosítsák, bérbe adják.
16. Jelen Szerződés rendelkezései nem akadályozzák meg Használatba adót abban, hogy gyakorolhassa belépési és ellenőrzési jogát az Ingatlanban, Használókkal folytatott előzetes egyeztetést követően, Használók képviselői jelenlétében.

17. Használók kötelezettséget vállalnak arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi tűzvédelmi és hatósági előírást megtartják, és azokat alkalmazottaikkal is megtartatják.

18. Használók egyedül felelősek saját tárgyaik és berendezéseik biztosításáért és kötelesek viselni ezek költségeit.

19. Használók kötelesek a Használatba adót értesíteni minden olyan épületben okozott kárról, melyről tudomással bírnak, vagy ilyen információk birtokába jutnak, és kötelesek a szükséges intézkedéseket megtenni a kárenyhítés érdekében.

20. Használók a használati jogviszony megszűnését követően cserehelyiségre nem tarthatnak igényt.

21. Jelen szerződés a Polgári Törvénykönyvben szabályozott felmondási okok alapján szüntethető meg, illetőleg a határozott idő elteltével automatikusan, minden további intézkedés (értesítés) nélkül megszűnik. 
22. A jelen használati szerződés az alábbi esetekben szűnik meg:
· Szerződő Felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik;

· az Ingatlan megsemmisül;

· Szerződő Felek bármelyike azonnali hatállyal felmondja a 20. és 21. pontban foglalt okok alapján;

· Használó1 és/vagy Használó2 jogutód nélkül megszűnik (bármelyik Használó megszűnése esetén a másik Használóval a használati szerződés módosítását vonja maga után).
23. Használatba adónak joga van egyoldalúan és azonnal hatállyal felmondani a Használati Szerződést abban az esetben, ha Használók 
· a Használati Díj fizetési kötelezettségüknek a megfizetésével késedelembe esnek, az erről szóló ajánlott tértivevényes vagy személyesen igazolhatóan átadott értesítés átvételét követően, tizenöt (15) napos fizetési póthatáridő eredménytelen elteltével;

· az értesítés tilalma ellenére nem rendeltetésszerűen használják a használatba vett ingatlanrészt úgy, hogy az lényegesen károsítják az Ingatlant, vagy a társasház más lakóit, az Ingatlanban lévő bármilyen vagyontárgyat, 

· nem teljesítenek valamilyen kötelezettséget, amit a Használati Szerződés tartalmaz, 15 napos határidőt tartalmazó tértivevényes írásbeli értesítést követően,

· egyébként olyan magatartást tanúsítanak, mely a jelen használati szerződés fenntartását lehetetlenné teszi.

24. Használók jogosultak a jelen szerződést egyoldalúan és azonnali hatállyal felmondani különösen abban az esetben, ha a Használatba adó 
· nem biztosítja a Használók számára az Ingatlan zavartalan használatát,

· egyébként olyan magatartást tanúsít, mely a szerződés fenntartását lehetetlenné teszi.

Az azonnali hatályú felmondás joga akkor gyakorolható, ha a Használók az erről szóló ajánlott tértivevényes vagy személyesen igazolhatóan átadott értesítés átvételét követően, 15 (tizenöt) napos póthatáridő eredménytelenül telik el.

25. A használati jogviszony megszűnésekor átadás-átvétel jegyzőkönyvet kell készíteni. Használók az Ingatlant az átvétel időpontjának megfelelő állapotban kötelesek átadni, amilyen körülmények között és állapotban átvették, figyelembe véve a használat ideje alatt a rendeltetésszerű használat mellett bekövetkezett elhasználódásokat.
26. Használó kijelenti, hogy az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 41. § (6) bekezdése, 54/A. §-a, az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése, illetve az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.
27. Használók vállalják, hogy

a) a jelen szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeiket teljesítik,

b) az átengedett Ingatlant a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használják,

c) a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.
28. Használatba adó a jelen használati szerződést kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha Használók a jelen szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősülnek átlátható szervezetnek. 

29. Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés időtartama alatt, valamint azt követően is, kölcsönösen betartják a hatályos magyar és európai uniós adatvédelmi szabályokat, ideértve különösen, de nem kizárólagosan az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény („Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679. számú rendelet („GDPR”) rendelkezéseit.
30. Szerződő Felek rögzítik továbbá, hogy a jelen szerződés alapján Szerződő Felek képviselőinek személyes adatait csak és kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelik. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei között teszik hozzáférhetővé. Szerződő Felek egybehangzóan kijelentik, hogy minden olyan szükséges lépést megtesznek, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet.
31. Szerződő Felek egybehangzóan rögzítik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja alapján kifejezetten jogszerűnek tekintik mindazon személyes adataiknak a másik Szerződő Fél általi kezelését, amely célból és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerződés teljesítéséhez a másik Szerződő Félnek szükséges.
32. Szerződő Felek a jelen Használati Szerződésből eredő vitáikat békés úton rendezik, az esetleges jogviták elbírálására alávetik magukat a hatáskörrel rendelkező illetékes bíróság, illetőleg törvényszék eljárásának.
33. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény („Ptk.”), valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény („Nvtv.”) vonatkozó rendelkezései irányadók.
34. A jelen Használati Szerződés 5 (öt) lapból álló, 4 (négy) eredeti példányban készült, amelyből 2 (kettő) példány Használatba adót, 2 (kettő) példány Használót illeti meg.


Alulírott Szerződő Felek a jelen Használati Szerződést elolvastuk, tartalmát együttesen értelmeztük, s azt, mint akaratunkkal mindenben megegyező jognyilatkozatot, helybenhagyó hatállyal írtuk alá.

Budapest, 2020. ………
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Szerb Országos Önkormányzat Használatba adó képviseletében
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Magyarországi Szerb Színház Használó 1. 
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Magyarországi Szerb Színház Non-profit Közhasznú Kft. 
Használó 2. 
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